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Na podlagi 124. in 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25), 3.ea

¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 71/11 — uradno preciseno besedilo, 58/12,
27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22, 78/23 — ZUNPEOVE) ter 16. &lena Statuta Obg&ine Ziri (Uradni

list RS, &t. 68/17 in 53/19) je Obginski svet Obg&ine Ziri na ___. redni seji, dne

sprejel

(1)

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za preselitev kmetije Subic

UVODNE DOLOCBE

1. ¢clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se ob upostevanju Obginskega prostorskega naérta Obgine Ziri (Uradni list RS,

§t. 1/11, 55/11 — popr. in 37/12 — popr., 40/13, 79/13 — popr., 11/16 in 61/23) sprejme Obcinski

podrobni prostorski nadrt za preselitev kmetije Subic (v nadaljevanju: OPPN) na kmetijsko

zemljiS¢e brez spremembe namenske rabe prostora.

Kmetijsko gospodarstvo z ID §t. KMG-MID 100973123 je organizirano kot kmetija, nosilec

kmetijske dejavnosti pa je prostovoljno pokojninsko in invalidsko zavarovan kot kmet v skladu z

zakonom, ki ureja pokojninsko in invalidsko zavarovanje.

Ta odlok doloca:

- prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN,

- obmocje OPPN,

- vplive in povezave,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- pogoje glede gradnje in prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediScine, varstvo okolja in naravnih virov ter
ohranjanje narave, za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev,

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

OPPN je izdelalo podjetje studioFormika, prostorsko in arhitekturno nacrtovanje, d. o. o., §t.

projekta 05/2023.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
Grafi¢ni del odloka obsega naslednje graficne nacrte:

01 Izsek iz grafi€nega nacrta kartografskega dela obcinskega prostorskega nacrta obcine,

02 Obmocje podrobnega nacrta z obstojeCim parcelnim stanjem,

03  Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji — vpetost v obmodje,

04  Ureditvena situacija,

05 Prikaz ureditve — potek omrezZij in priklju¢evane objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo,

06 Prikaz ureditve za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

07  Nacrt parcelacije.

Spremljajoce gradivo OPPN:

porocilo o sodelovanju z javnostjo

- podatki iz prikaza stanja prostora,

- strokovne podlage,

- usmeritve in mnenja,
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- elaborat ekonomike,

- okoljske presoje,

- obrazloZitev in utemeljitev,

- izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca,
- povzetek za javnost.

3. ¢clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo stavb in objektov za potrebe
kmetijskega gospodarstva ter stanovanjske hiSe, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter pogoje za
gradnjo prometne, energetske, komunalne ter druge gospodarske javne infrastrukture.

.  OBMOCJE OPPN

4. clen
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) Obmocdje OPPN lezi na obrobju naselja, v enoti urejanja prostora OK52 s podrobnejSo namensko
rabo prostora K1 — najboljSa kmetijska zemljis¢a.

(2) Obmogje urejanja obsega del zemljiske parcele §t. 942/20, k.o. 2022 — Zirovski Vrh, v povrsini
4.268,46 m2.

(3) Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta st. 02: Obmocje podrobnega nacrta z
obstojec€im parcelnim stanjem.

. VPLIVIIN POVEZAVE

5. clen
(vplivi in povezave s sosednjimi obmocji)

(1) Obmogje OPPN leZi na severovzhodnem obrobju naselja Ziri, na travnatem pobogju z zaledjem
gozda. Travnato pobocje je pretezno jugozahodne orientacije. Obmocje obdajajo na zahodu
stanovanjske povrsine, na severu in jugu kmetijske povrSine, na vzhodu pa gozd.

(2) Obmocje OPPN je dostopno po javni poti 997151 — Opekarska-ZaleSe.

(3) Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji so prikazani v graficnem nacrtu §t. 03: Prikaz vplivov in
povezav s sosednjimi obmocji — vpetost v obmocje.

IV.  ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

6. Clen
(dopustne dejavnosti, gradnje in druga dela)

(1) Na obmocju OPPN so dopustne dejavnosti:
- bivanje s spremljajo€imi dejavnostmi,
- kmetijska proizvodnja.
(2) Na obmocju OPPN so dopustne naslednje gradnje in druga dela:
- gradnja novih objektov,
- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
- rekonstrukcije in odstranitve,
- vzdrzevanje objektov in vzdrzevalna dela v javno korist,
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

7. clen
(dopustni objekti)

(1) V Obmocju OPPN so dopustni nasledniji objekti, skladno s klasifikacijo CC-SI:
- 11100 Enostanovanjske stavbe,
- 12420 Garazne stavbe,
- 1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe
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- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: samo kapelice,

- 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolo$ko vodo,

- 22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- 2224 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska
omrezja,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otrodka in druga
javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine, bazen za kopanje,

- 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: le za gradnjo javne prometne in gospodarske
infrastrukture.

V stanovanjskih stavbah je v obsegu do najve¢ 50 % skupne neto tlorisne povrSine stavbe

dopustno urediti del stavbe, skladno s klasifikacijo CC-SI:

- 12121 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12620 Muzeiji, arhivi in knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo.

8. Cclen
(pomozni objekti)

obmocdju OPPN je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje pomozZne objekte:

pomozne stavbe za lastne potrebe: lopa, uta, nadstreSnica, drvarnica, pokrita letna kuhinja, savna,
fitnes (stavbe do 35 m? bruto tlorisne povrsine),

ograje z visino najve¢ do 1,20 m,

rezervoar za vodo, ki je v celoti vkopan (do 15 m3),

garazne stavbe do 50 m? bruto tlorisne povrsine,

oporni zid, v primeru premescanja viSinske razlike med zemljiS&i, do visine 1,50 m ali oporni zid z
ograjo do skupne visSine 2,70 m;

urbana oprema,

kapelice.

9. dclen
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

Tipologija zazidave v obmoc&ju OPPN obsega zemljiS¢e za gradnjo prostostojecih kmetijskih stavb
in stanovanjske stavbe pravokotne oblike. Med stavbami so umesc¢eni dostopi in dovozi preko
enotnega in povezanega dvoris€a, ki predstavlja manipulativho prometno povrsino.

V grafi€nem nacrtu st. 04: Ureditvena situacija so dolo€ene dimenzije in lokacije stavb in objektov,
ki predstavljajo obvezno izhodiS€e za njihovo umestitev.

Zunanje povrsine okrog stavb in objektov predstavljajo uvoz, urejeno parkiriS€e ter tlakovane in
zelene povrsine. Na zunanijih povrsinah je dovoljena gradnja tudi pomoznih objektov.

10. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Pogoiji za oblikovanje stavb v obmoc&ju OPPN:

- Stavbe morajo biti oblikovane skladno.

- Obdelava fasad, odprtin na fasadah, balkonov, napuscev in zatrepov se prilagodi kakovostno
oblikovanim obstoje€im stanovanjskim objektom v okolici.

- Fasade stavb morajo biti usklajene v barvah in materialih. Fasade morajo biti izvedene iz
kakovostnih in trajnih materialov, lahko so delno lesene in/ali obloZzene s kamnom. Fasade so
lahko horizontalno ali vertikalno ¢lenjene, odprtine naj bodo praviloma pokonéne oblike.
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- Dovoljene barve fasad: barve po RGB barvni lestvici v sestavi iz rde€e v razponu od 200 do
255, zelene v razponu od 200 do 255 in modre v razponu od 100 do 255, pri Eemer v barvni
sestavi odtenek modre ne sme presegati vrednosti rdeCe ali zelene komponente.

- NasiCene barve fasade so dopustne samo kot oblikovni poudarek in ne smejo presegati 20%
povrsine posamezne fasade.

- Dovoljene so manjSe pravokotne €lenitve, ki ohranjajo vtis podolgovatega tlorisa.

- Strehe stavb morajo biti pretezno dvokapnice z naklonom od 38° do 45° in slemenom,
vzporednim z daljSo stranico ali ravne strehe. Dopustna je izvedba ravne strehe, vendar
povrsina te strehe ne sme presegati 15% celotne povrsine strehe.

- lzvedba streSnih oken in ¢opov je dopustna v skladu z lokalno tipologijo.

- Dovoljenje so samo fr€ade, ki so krite s simetricno dvokapnico pre¢no na streSino v kateri so
ali, ki so krite z enokapno streho v smeri naklona streSine v kateri so; skupna Sirina vseh fréad
ne sme presegati tretjine dolZine stresine objekta v kateri so,

- Barva kritine se uskladi z najblizjimi okoliSkimi objekti oziroma prevladujoco kritino v okolici.

- Za oblikovanje stanovanjskega dela kmetije veljajo enaki pogoji kot pri ostali stanovanjski
gradnji, pri oblikovanju novih gospodarskih poslopij se upoSteva tipologijo obstojec€ih
kvalitetnih gospodarskih objektov in se jih po merskih razmerjih, vrsti, barvi, fasadni obdelavi
in kritini prilagodi, ob upostevanju prilagoditve novim tehni¢nim in funkcionalnim pogojem.

- Na vseh objektih je dopustna namestitev sonnih kolektorjev ali sonénih celic. Namestitev ne
sme presegati viSine slemena strehe. Priporoena je vgradnja v ravnini streSine. V primeru
namestitve na ravno streho se naklon kolektorjev ali son&nih celic prilagodi tehnologiji.

- Ograje balkonov in teras morajo biti oblikovane enotno oziroma morajo biti oblikovno
usklajene.

- Klimatske naprave in tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte. Elektro
omarice, omarice plinskih ali telekomunikacijskih naprav in drugih tehni¢nih naprav je treba
namestiti tako, da so javno dostopne. Praviloma naj ne bodo namesc€ene na uli¢nih fasadah
objektov in naj ne ovirajo preglednosti prometnih povrsin.

Pogoji za oblikovanje enostavnih in nezahtevnih stavb:

- Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti oblikovno usklajeni s stavbo, kateri pripadajo.
Strehe so lahko dvokapnice enakega naklona in kritine kot osnovni objekt ali pa ravne strehe

z naklonom do 10°.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

Ograje so lahko lesene ali ziCnate. ZiCnate ograje morajo biti obvezno ozelenjene. Dovoljene so
zive meje. Za zasaditve naj se uporabijo avtohtone listopadne vrste rastlin. Zasaditev iglavcev ni
dovoljena.

Visinske razlike med zemljiS¢i in posameznimi zunanjimi ureditvami naj bodo praviloma urejene s
travnatimi breZinami.

Material za oporne zidovi naj bo praviloma naravni kamen. V primeru izgradnje betonskega zidu,
mora biti le-ta obvezno intenzivno ozelenjen.

Zive meje, ograje in oporni zidovi ne smejo segati v polje preglednosti ceste.

Povrsina vseh stavb skupaj na gradbeni parceli lahko obsega najve¢ 40 % povrSine gradbene
parcele.

Zelene povrsine morajo obsegati vsaj 20 % povrsine gradbene parcele.

Ozelenitev parkirnih mest ne nadomes¢€a zahtevanih zelenih povrsin, dolo¢enih v tem odloku.
Zasaditev na zelenih povrSinah je treba izvesti z veCinoma obstojeCo vegetacijo oziroma
funkcionalnimi drevesi ali soliterji. Izbor rastlin mora upostevati rastiSéne razmere in varnostno
zdravstvene zahteve.

Na gradbeni parceli je treba za ureditev mirujoCega prometa ob stavbah urediti parkiriS€a ob
upostevanju parkirnih normativov:

stavba Stevilo parkirnih mest

enostanovanjska stavba | Zagotovi se najmanj 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto.
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Zagotovi se najmanj 1,5 parkirnega mesta na 2 dodatno
nestanovanjske stavbe zaposlena v objektih namenjenim kmetijskih ali drugim
dejavnostim.

Parkirna mesta se lahko uredijo kjerkoli znotraj gradbene parcele.

Nova dostopna cesta mora imeti urejeno ponikovanje odpadne padavinske vode na gradbeni
parceli.

Manipulacijske povrsine ob objektih morajo biti izvedene in urejene tako, da je omogoceno ¢elno
vklju¢evanje vozil na cesto. Uredijo se na podlagi pogojev in soglasja organa, pristojnega za
promet, ali upravljavca ceste. Manipulacija vozil mora biti zagotovljena na zemljiS¢€u izven ceste.

12. ¢len
(velikost in zmogljivost objektov)

Tlorisni gabariti — osnovne tlorisne dimenzije posamezne stavbe brez kapov, balkonov in

nadstreskov:

- Cebelnjak: 5,00 m x 10,00 m;

- stavba za skladis¢enje pridelkov in kmetijske mehanizacije, stavba za rejo zivali: 12,00 m x
7,00 m;

- staja in krmis€e za domace zivali: 4,00 m x 4,00 m;

- stanovanjska stavba: 9,00 m x 12,00 m;

Najvecja dopustna etaznost:

- Cebelnjak: klet + pritliCje + mansarda ali podstresje (K+P+M);

- stavba za skladiS¢enje pridelkov in kmetijske mehanizacije, stavba za rejo zZivali: klet + pritlicje
+ mansarda ali podstresje (K+P+M);

- staja in krmis€e za domace zivali: klet + pritli¢je + mansarda ali podstresje (K+P+M);

- stanovanjska stavba: klet + pritli¢je + nadstropje + mansarda ali podstresje (K+P+N+M).

Stevilo kletnih in mansardnih etaZ ni omejeno. V kletni etaZi se lahko uredijo zbiralnik za gnojnico,

gnojevko, rezervoar za kapnico ali pozarno vodo, shramba za mehanizacijo ali pridelke.

Svetla viSina kolen&nega zidu v mansardi je najve¢ 2,20 m.

Najvecja dopustna viSina objekta ob upostevanju ostalih omejitev v tem odloku ne presega 18,00

m.

NajviSja kota fasade na kapni strani objekta nad okoliskim terenom je najvec 16,00 m.

Za vse tlorisne dimenzije posamezne stavbe so dolo¢ena dopustna odstopanja +10 % in -15 %

ob upostevanju predpisanih odmikov in zahtev za oblikovanje objektov, skladno z bistvenimi

zahtevami.

Pomozni objekti lahko obsegajo pritli¢je (P). Najvecja dovoljena viSina pomoznega objekta je 6,0

m.

Regulacijski elementi:

- Osnovni gabariti objektov so razvidni iz grafiCnih nacrtov t. 04: Ureditvena situacija.

- Vsi manj zahtevni objekti se morajo zgraditi skladno z naCrtovanimi odmiki oziroma z gradbeno
mejo, ki je doloena z grafi¢nim nacrtom st. 04: Ureditvena situacija.

- V soglasju z lastnikom tujega zemljiS¢a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko
gradi ali prizida tudi v manjSem odmiku, kot je dolo¢eno v tem Clenu.

- Vsi pomozni objekti za lastne potrebe se zgradijo z minimalnim odmikom 1,00 m od roba
sosednje parcele in 4,00 m od roba javne povrsine (javne ceste ali poti) oziroma manj s
soglasjem Obé&ine Ziri.

- Za odmik od objekta se Steje najbolj izpostavljen del objekta.

- Ce lastnika sosednjih zemlji§& pisno soglasata, se lahko ograje in podporni zidovi postavijo na
mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov. Ce se lastnika sosednjih zemlji§¢ ne sporazumeta,
morajo biti ograje in podporni zidovi od sosednjega zemljiS¢a oddaljeni najmanj toliko, da se z
gradnjo ne poseZe na tuje zemljisCe.

NACRT PARCELACIJE

13. Clen
(nacrt parcelacije)

Nacrt parcelacije z zakoli¢benimi mejnimi to¢kami gradbenih mej posameznih stavb je prikazan na
graficnem nacrtu $t. 07: Nacrt parcelacije.
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POGOJI GLEDE GRADNJE IN PRIKLJUCEVANJA NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

14. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Motorni promet:

- Obmocje OPPN se prometno naveze na obstoje€o javno pot Opekarska — Zaleze, ki poteka
na zahodni strani obmocja.

- Sirina dostopne ceste je 2 x 2,50 m, zaklju¢ena z obojestranskimi robniki, z razsiritvami v
ovinkih.

- Najvedji dopustni nagib nivelete je 12 %.

- Pri nacrtovanju cestnih prikljuckov je potrebno zagotavljati preglednost.

- Novozgrajena cesta mora omogocati dostop in obra¢anje vozil za gradnjo, odvoz odpadkov in
pozarno varnost.

- Potrebno je zagotoviti ustrezno odvodnjavanje padavinske odpadne vode z vozisca.

- Ob voziS€u je potrebno predvideti javno razsvetljavo.

Mirujoci promet:

- Za stanovanjsko stavbo je predvidena ureditev parkirnih mest na gradbeni parceli. Za
opravljanje dopolnilnih dejavnosti morajo biti posebej zagotovljena dodatna parkirna mesta,
skladno s parkirnimi normativi, dolo¢enimi v tem OPPN.

Kolesarski in pe$ promet:

- Kolesarski in pes promet se lahko odvija po povrsinah za motorni promet.

15. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v

obmocju OPPN:

- Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno. Opremiti ga je potrebno s priklju¢ki na vodovodno,
elektroenergetsko in TK omreZje ter zagotoviti odvajanje in ¢iS€¢enje odpadnih voda.

- Komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo v vecini potekati po trasi obstojeCe
lokalne ceste ali javne poti. V primeru, ko potek po povrsinah v javni rabi ni mozen, mora lastnik
prizadetega zemljiS€a omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem
zemljiS€u, upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost.

- Trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naravnih in
grajenih struktur.

- Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Vodovod:

- Predvidena je navezava na vodovodno omrezZje v naselju Ziri.

Kanalizacija:

- Za potrebe odvajanja in CiS¢enja komunalne odpadne vode se predvidi priklop na
kanalizacijsko omrezje ali na malo komunalno Cistilno napravo.

- Hlev, gnojis¢e za hlevski gnoj, rezervoar za gnojevko in gnojnico morajo biti zgrajeni
vodotesno ter odporno na mehanske, toplotne in kemi¢ne vplive. Zmogljivost in tehnologija
CiS€enja hleva morata biti prilagojeni vrsti in Stevilu zivali.

- Padavinske odpadne vode s streh in utrjenih povrsin se ponika preko peskolovov v ponikalno
polje. Padavinsko odpadno vodo s streSin se lahko tudi zbira v rezervoar za namakanje
obdelovalnih povrSin oziroma napajanje zivine. Ponikovalnica mora biti ustrezno
dimenzionirana in locirana na gradbeni parceli.

- Padavinske odpadne vode iz asfaltnih povrsin, parkiri§¢, manipulativnih platojev in drugih
odprtih povrdin morajo imeti urejen odtok vode brez posledic na sosednja zemljis¢a.

Ravnanje z odpadki:

- Komunalne odpadke se zbira v skladu z obcinskim podro¢nim predpisom. Odlaganje
odpadkov naj se uredi tako, da ne bo privabilo Zivali.

- Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v ¢asu gradnje, se ravna skladno z veljavno zakonodajo in
predpisi.

Elektroenergetsko omrezZje:
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Napajanje predvidenih stavb na obravnavanem ureditvenem obmocju se bo zagotovilo preko
TP v obmodju urejanja in predvidenega nizkonapetostnega omrezja.

Omrezje se gradi izkljuéno v kabelski izvedbi. Zas¢itni ukrep pred elektri¢nim udarom mora biti
izveden s samodejnim odklopom napajanja.

Priklju€éne merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta.

Pri naCrtovanju in gradnji objektov je potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih
podjetji, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter izdelati upravno, gradbeno in tehni¢no
dokumentacijo.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, VARSTVO
OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE, ZA OBRAMBO IN VARSTVO
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

16. ¢len
(reSitve in ukrepi za ohranjanje kulturne dediscine)

V obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dedis¢ine.

17. ¢len
(reSitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov)

Varstvo vode, tal in podtalnice:

Na obmocju OPPN ni evidentiranih vodotokov, obmocje ne posega na vodovarstvena ali
poplavna obmodja.

Rodovitno prst z obmocja gradnje se deponira za rekultivacijo in sanacijo zemljiS¢a po gradniji.
Deponijo se uredi tako, da se ohranja rodovitnost in koli¢ina prsti ter tako, da je prst zas¢itena
pred onesnazenjem in erozijo.

Obvezno je izvajanje ukrepov za preprecitev emisij snovi v tla in podtalnico, kot jih dolo¢ajo
veljavni zakonski in podzakonski akti s podrocja ravnanja z gradbenimi odpadki ter podrocja
varovanja tal in podtalnice. Gradbenih materialov in gradbenih odpadkov ni dovoljeno
raztresati oziroma razlivati.

Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in oCiS€ene na nacin, kot to
predvidevajo veljavni zakonski in podzakonski akti.

V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis€ih, da bo prepreCeno onesnazevanje vode, tal in podtalnice, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladis€enja ali uporabe tekocih goriv, olj in maziv ali drugih nevarnih snovi.

Varstvo gozda in gozdnega prostora:

Vsi posegi morajo biti izvedeni tako, da ne bo povzro€ena Skoda na sosednjih gozdnih
Investitor nacrtovanih prostorskih ureditev mora zagotoviti, da se pogoji za gospodarjenje in
dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ z obi¢ajno kmetijsko in gozdarsko mehanizacijo ter z
gozdarskimi kamioni, po izvedenih posegih ne bodo poslabsali.

Vsa dela, povezana z zagotavljanjem gospodarjenja z gozdovi, naj potekajo s sodelovanjem
Zavoda za gozdove Slovenije.

Pri novih zasaditvah v sklopu urejanja obmoc&ja OPPN oziroma pri morebitnih hortikulturnih
ureditvah obmocja s saditvijo drevnin in zeli, je treba upoStevati omejitve vnosa rastlin,
rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, s katerimi se lahko prenasajo Skodljivi
organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varstvo rastlin. Z namenom preprecitve
Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst v gozdno okolje, teh ni dopustno uporabljati.
UposStevan naj bo izbor avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst, ki so prilagojene rastiSénim
razmeram, so nezahtevne glede rastiScnih pogojev in imajo obenem veliko Zivljenjsko moc.
Izvajalec del oziroma investitor mora prevzeti odgovornost in izvajati ukrepe za prepreCevanje
Sirjenja tujerodnih invazivnih vrst na sosednja gozdna zemljiS¢a. Tujerodne invazivne vrste
rastlin, ki bi se lahko pojavile na degradiranih povrSinah zaradi gradnje, je treba redno
odstranjevati tako v €asu gradnje kot po izvedbi posega.

Odlaganje morebitnih viSkov odkopane zemljine, gradbenih odpadkov in gradbenega
materiala v gozdu ni dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno razprostiranje morebitnih viSkov
odkopane zemlje po gozdni povrSini ali obsipanje koreni¢nikov stoje€ega gozdnega drevja.
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V primeru potrebe po kréitvi gozdnega drevja je treba pridobiti s strani Zavoda za gozdove
Slovenije ugotovitveno odlocbo, v kateri se doloci koli€ino in strukturo dreves za posek. Le-to
izda Zavod na podlagi dokon&nega gradbenega dovoljenja.

Poseganje izven obmocja poselitve v obmocje gozdov ni dovoljeno.

(8) Varstvo zraka:

Nacrtovane prostorske ureditve v obmocju OPPN ne bodo bistveno prispevale k emisijam
Skodljivih snovi v zrak.

Za ogrevanje se prednostno nacrtuje priklju¢evanje stanovanjske stavbe na OVE (toplotne
Crpalke ipd.)

V €asu gradnje je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje. Smiselno naj se uporabijo
dolocCila Uredbe o preprecevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbisc.

(4) Varstvo pred hrupom:

Obmocje OPPN je glede na opredelitev PNRP v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti
kazalcev hrupa v okolju, uvr§€eno v IV. stopnjo varstva pred hrupom.

Obravnavana kmetija ne predstavlja pomembnejSega vira hrupa za okolico. V ¢asu uporabe
nacrtovanih ureditev bo vir hrupa sama dejavnost. Za morebitne toplotne <¢rpalke,
prezraCevalne naprave in ostale naprave, ki povzro€ajo hrup, ki je lahko v no¢nem Casu zelo
motec¢, naj se lokacija le teh izbere s posebno pozornostjo.

Na obmocju OPPN bo vir hrupa v €asu gradnje gradnja sama. V €asu gradnje naj se okoliske
prebivalce pravoasno in natancno obvesti o €asovnem poteku in izvajanju najbolj hrupnih
gradbenih del, da se hrupu po moznosti lahko izognejo.

Gradnjo objektov in njihovo uporabo je potrebno izvesti tako, da uporabniki ne bodo
izpostavljeni preseznim mejnim vrednostim kazalcev hrupa, predpisanih po veljavni
zakonodaji.

(5) Odpadki:

Komunalne odpadke se zbira v skladu z ob¢inskim podro¢nim predpisom.
Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v asu gradnje, se ravna skladno z veljavno zakonodajo in
predpisi.

(6) Svetlobno onesnazevanje:

Pri nacrtovanju zunanje razsvetljave se zaradi prepreCevanja svetlobnega onesnazevanja
nacrtuje uporabo takih svetilk, ki omogocajo osvetljavo talnih povrSin in ne osvetljujejo
neba in SirSe okolice. Uporabijo se Zarnice s ¢im manjSim delezem ultravijolicne svetlobe.
Sistem osvetljevanja se nacrtuje skladno z predpisi, ki dolo€ajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

18. Clen
(reSitve in ukrepi za ohranjanje narave)

Obmocdje OPPN lezi izven varovanih obmocij narave.

19. ¢len

(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom

pred pozarom)

(1) Obmocje OPPN lezi izven obmodij poplavne nevarnosti.

(2) Obmocje OPPN se nahaja na erozijskem obmocju z zahtevnimi zas¢itnimi ukrepi ukrepi ter v
obmocju zanemarljive do velike verjetnosti pojavljanja plazov.

(3) Ukrepi za zmanjSanje vplivov prostorske ureditve na stabilnost tal ter potek erozijskih in plazljivih
procesov na danem obmocju:

Temeljenje

Rascena kamninska podlaga — rdec skrilavec in peS€enjak se nahaja na globinah;

- Razkop R1-2,6 m

- Razkop R2-0,7m

-Razkop R3-2,1m

- Razkop R4 — 1,0 m.

Za vse §tiri objekte se priporoc¢a plitvo temeljenje direktno na rad€eni kamninski podlagi in torej
odstranitev nizko nosilne rjave, rdece in &rne gline.
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Temeljenje se lahko izvede s toCkovnimi in/ali pasovnimi temelji oz. s temeljno plosco; izbira
temeljenja je v veliki meri odvisna od stati¢ne/konstrukcijske zasnove objektov.

Pri temeljenju je treba upostevati zmrzlinski kriterij, po katerem mora biti dno temelja vsaj 0,9 m
pod koto kon¢ne ureditve.

Pri temeljenju s temeljno plos¢o se priporoca, da se podlozni beton poloZi direktno na kamninsko
podlago. Ce bo le-ta prenizko glede na viSinski poloZaj objekta, bo potrebno vgraditi tamponsko
blazino.

Sanacija temeljnih tal

Pri to¢kovnem in pasovnem temeljenju se vmesni prostor med temeljih zapolni s tamponskim
slojem. Na planumu temeljnih tal se na glinasta tla polozi geosintetik — filc. Nanj se polozi kamnita
greda 0/150 in tamponski drobljenec 0/32. Vsak sloj se sproti uvalja. Na planumu tamponske
blazine je potrebno dosedi zbitost Evd = 40 MN/m2, kar se kontrolira s krozno dinamiéno plos¢o.

Dopustna nosilnost temeljnih tal

Pri temeljenju na rad€eni kamninski podlagi (rde¢ skrilavec in pe3Cenjak) se lahko uposteva
projektna nosilnost temeljnih tal R/yR:V= 300 kN/m2. Pri temeljenju na saniranih tleh (tamponski
blazini) naj se uposteva projektno nosilnost temeljnih tal R/yR:V= 150 kN/m?.

Posedki
Pri temeljenju na ras€eno kamninsko podlago posedkov ne bo. Pri temeljenju na ustrezno
pripravljeni tamponski blazini bodo posedki minimalni (1 - 2 cm) in homogeni.

Izvedba zacasnih (delovnih) vkopov

Nezavarovane zaCasne vkopne brezine gradbene jame se v glinasto grus¢natih slojih lahko
izvede v naklonu do 2:3. V kolikor teh naklonov ni mogoce doseci, je obvezno zavarovanje
gradbene jame (zagatnice, berlinska stena, ipd.).

Podporne konstrukcije
Morebitne podporne in oporne konstrukcije se temelji na ra8¢eno kamninsko podlago. Podporne
in oporne konstrukcije se lahko izvede kot zlozbe kamen-beton, kot armirano betonske zidove ali
kot armirano brezina. Slednja ne sme biti obremenjena z objekti. Vse konstrukcije morajo biti
opremljene z drenazo.

Izvedba nasipnih brezin

Nasipne brezine se uredi v naklonu 2:3 na ociS€eno utrjeno in stopni€eno peto. V nasip naj se v
osnovi vgrajuje zmrzlinsko odporen kamnit material, izkopni material pa se lahko uporabi za
zaklju¢no rekultivacijo nasipnih povrsin.

Povozne povrsine

Podlago vozis¢ni konstrukciji predstavlja sloj 1 — glina. Pri dimenzioniranju je treba upostevati, da
so tla zmrzlinsko neodporna, hidroloski pogoji pa ugodni. Globina prodiranja mraza znasa hm =
90 cm. Debelina vozi§¢ne konstrukcije naj bo vsaj Hmin (cm) = hm * 0,7 = 63 cm. Na grus¢nato
podlago se polozi geotekstilna folija — filc. Tamponski sloj se izvede iz zmrzlinsko odpornega
materiala, kamnite grede 0/150 (40 cm) in tamponskega drobljenca 0/32 (20 cm). Na planumu
tampona mora biti dosezena zbitost dinami¢nega modula Evd = 40 MN/m2. Dodatno debelino
voziS¢ne konstrukcije je potrebno zagotoviti glede na morebitne vecje obremenitve.

Odvodnjavanje

Okrog temeljev vseh objektov se izvede drenaza zalednih voda (podlozni beton, drenazna cev fi
160, drenazni zasip ovit s filcem, kontrolni jaski). Podporne/oporne konstrukcije je prav tako treba
opremiti z drenazo.

Sanitarno odpadno vodo se odvaja s prikljucitvijo na komunalno infrastrukturo ali z izgradnjo male
komunalne Cistilne naprave.

Padavinska voda se lahko zbira in zadrzuje v zbiralnikih, ki omogoc€ajo ponovno uporabo
(recikliranje, sanitarna uporaba, zalivanje, ...). Vso drenazo zalednih voda, viSke padavinske
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vode in precis€ene sanitarne odpadne vode iz male komunalne Cistilne naprave se lahko spelje
v bliznji vodotok.

Dvoris¢ne in zelene povrsine naj se uredi tako, da bo z naklonom stran od objekta omogoceno
razprdeno razlivanje.

Ponikanje

Ponikanje v tla zaradi neprepustnih tal ni izvedljivo. MozZno je urediti ponikalno polje v nasipu
skladno s SIST-TP CEN/TR 12566-2. Glino je potrebno zamenjati z drenaznim materialom 32/150
mm, ovitim v geotekstilno folijo, vse do podlage. Za dimenzioniranje ponikovalnice naj se
uposteva koeficient prepustnosti nasipa k = 1 x 10-5 in varnostni faktor 2. Ponikalni objekt ne sme
biti direktno pod objekti ampak levo ali desno ob objektih in mora biti primerno oddaljen (vsaj 10
m).

Ostala navodila
Zemeljska dela naj se izvajajo v suSnem obdobju.

Geolosko geomehanski nadzor
Pri izkopu gradbene jame, temeljenju in izvedbi nasipov naj se izvaja geomehanski nadzor.

Upostevati je potrebno cono potresne ogrozenosti (VII. stopnja po MCS) in sicer projektni

pospesek tal 0,275 (g). Tem lastnostim je potrebno prilagoditi tehni¢ne reSitve gradnje oziroma

prostorske ureditve.

Zasnova varstva pred pozarom za obravnavano obmocje in pripadajo€e posamezne objekte mora

biti zasnovana na protipozarnih zahtevah za varnostne ukrepe, ki so predpisani s podro¢no

zakonodajo.

Pri projektiranju je treba upostevati poZzarna tveganja glede na predvideno namembnost obmocja

in posamezne dejavnosti in programe, ki so povezana s pove¢ano moznostjo nastanka pozara

zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi ter Sirjenja pozara na sosednja poselitvena obmocja.

Skladno s predpisi je treba:

- upostevati pozarno ogroZenost naravnega okolja,

- zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje in nacCrtovati hidrantno omrezZje s
podzemnimi hidranti,

- zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali protipozarne locitve,

- zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, zivali ali premoZenja pri pozaru ter zagotoviti dostope,
dovoze, poti in delovne povrsine za gasilsko intervencijo.

Pozarna za$c€ita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s hidranti.

Obvezno je izvajanje ukrepov za preprecitev emisij snovi v tla (predvsem pred raztresanjem oz.

razlivanjem gradbenih materialov), ki jih dolo€ajo veljavni podro¢ni predpisi predvsem s podrocja

ravnanja z gradbenimi odpadki in podroc¢ja varovanja tal in podtalnice.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

20. Clen
(etapnost izvedbe prostorskih ureditev)

Gradnjo nacrtovanih prostorskih ureditev lahko investitor izvaja v razli¢nih ¢asovnih etapah. Etape
gradnje morajo predstavljati funkcionalno zaklju¢ene celote.

Pred izgradnjo stanovanjske stavbe je treba izvesti gradnjo cestne, komunalne, energetske in
ostale infrastrukture v skladu z OPPN. Posamezna etapa se zakljuCi s predajo komunalne
infrastrukture upravljavcu, v skladu z dolocili v Pogodbi o opremljanju, ki se jo sklene z
investitorjem.
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IX. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

21. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih in oblikovalskih reSitev,
¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju tehnoloSkih, prometnih, geoloskih,
geomehanskih, hidroloskih in drugih razmer ter na podlagi podrobnejSih programskih in
oblikovalskih izhodiS¢ najdejo tehni¢ne reSitve, ki so racionalnejSe in primernejSe s
funkcionalnega, tehni¢nega, tehnoloskega ali okoljevarstvenega vidika.

(2) Odstopanja od tehni¢nih resitev iz prvega odstavka tega ¢lena morajo biti usklajena z veljavnimi
predpisi, ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih razmer na obmocju OPPN ali na sosednjih
obmodjih, ne smejo spreminjati na¢rtovanega videza obmocja ter ne smejo biti v nasprotju z
javnimi koristmi.

X.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1IZVAJANJE OPPN

22. ¢len
(drugi pogoiji in obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Med izvajanjem posegov na obmocju OPPN je izvajalec dolzan zagotoviti nemoteno delovanje
komunalne oskrbe in dostope do vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav ter jih takoj
obnoviti, e so ob gradnji poskodovani.

(2) Investitor in izvajalec morata pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet oziroma
zagotoviti, da med gradnjo prometna varnost ni slabSa, in da ne prihaja do zastojev na obstojecem
cestnem omrezju.

(3) V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.

(4) Po zakljuCku del je investitor dolzan odstraniti vse zaCasne objekte, odvecéni gradbeni in izkopani
material pa mora odpeljati na ustrezno deponijo oziroma zagotoviti naro€ilo za prevzem
gradbenih odpadkov, plodno zemljo pa uporabiti za ponovno ureditev zelenih povrsin.

23. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

(1) OPPN velja do izvedbe predvidenih prostorskih ureditev.
(2) Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celothem obmocju dopustni naslednji posegi:

- odstranitev naprav in objektov,

- vzdrzevanje objektov, manjSe rekonstrukcije in rekonstrukcije,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN,

- spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju
OPPN, ¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest, skladno s
parkirnimi normativi, doloc¢enimi v tem OPPN,

- izvedba vrtine za geosondo.

Xl.  KONCNE DOLOCBE

24, ¢len
(zbirka prostorskih aktov)

V zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu je za OPPN dodeljena identifikacijska
Stevilka ID 4388.

25. ¢len
(hramba)

OPPN je izdelan v digitalni in analogni obliki. Hrani se na sedezu Obgine Ziri in je dostopen javnosti
skladno z zakonom.
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26. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad zakonitostjo odloka izvaja pristojno ministrstvo, nadzor nad izvajanjem tega odloka pa
opravlja pristojna inSpekcijska sluzba.

27. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: }
Datum: ZUPAN

Obgine Ziri
Franci Kranjc



