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STROKOVNE PODLAGE

Elaborat posega na najbolj$a kmetijska zemljidé¢a, studioFORMIKA, d.o.o0., §t. proj. 01/2024,
Cerknica, avgust 2024, dop. januar 2025;

Geolosko geomehansko in hidrogeolosko porodilo z oceno erozijske ogrozenosti, Geologija
d.o.o. Idrija, $t. por. 5840-283/2024-01, Idrija, december 2024;

Mnenije kmetijske svetovalne sluzbe, KGZS Kranj, Oddelek za kmetijsko svetovanje Skofja Loka,
december 2024.

Elaborat ekonomike za OPPN za preselitev kmetije Subic, studioFORMIKA, d.o.o., &. proj.
01/2024, Cerknica, avgust 2024.

Obéinski podrobni prostorski nagrt za preselitev kmetije Subic

8



USMERITVE IN MNENJA

nosilec urejanja prostora

$t. in datum mnenja

§t. in datum mnenja

k osnutku k predlogu
1 Ministrstvo za naravne vire in 35629-275/2024-2560-2,
prostor 22.10. 2024
9 Ministrstvo za kmetijstvo, 3503-16/2024/5,
gozdarstvo in prehrano 26.9.2025
Ministrstvo za naravne vire in
3 prostor 35020-109/2024-2,
Direkcija RS za vode 18.11. 2024
Sektor za obmoéja zgornje Save
4 Ministrstvo za obrambo 350-159/2024-2,
Direktorat za logistiko 17.10. 2024
. 35012-116/2024-3340-4,
5 | Ministrstvo za kulturo 6.11. 2024
6 | Ministrstvo za zdravje /
3563-0174/2024-6,
7 | Zavod RS za varstvo narave 21.10. 2024
8 | Obéina Ziri /
L 3722,
9 | Elektro Ljubljana, d.d. 7 11. 2024
.. 137364 - LJ/5594-MB,
10 |Telekom Slovenije, d.d. 15 10. 2024
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ELABORAT EKONOMIKE

Kot obvezna strokovna podlaga OPPN se izdela Elaborat ekonomike, s katerim se v vseh fazah
postopka preverja ekonomiénost naértovanih prostorskih ureditev.
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OKOLJSKE PRESOJE

Zavod RS za varstvo narave je v oceni verjetnosti pomembnej$ih vplivov izvedbe plana in mnenju
o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmogja, $t. 3563-0174/2024-3
s 6. 5. 2024, ugotovil, da obmog&je OPPN za preselitev kmetije Subic in obmogje njegovega
daljinskega vpliva leZita izven posebnih varstvenih obmoéij (Natura 2000) in zavarovanih obmodgij,
zaradi &esar presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmoéja ni treba
izvesti.

Obéinski podrobni prostorski nagrt za preselitev kmetije Subic
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OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

1 IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

Investitor je lastnik kmetije, ki leZi v osrednjem strnjenem delu mesta Ziri, kjer je z OPN Obéine Ziri
(Uradni list RS, §t. 1/11, 55/11 — popr. in 37/12 — popr., 40/13, 79/13 — popr., 11/16 in 61/23)
(v nadalievanju: OPN Ob¢ine Ziri) opredeljena PNRP kot SS — stanovanjske povrsine, ki so
namenjene samo bivanju brez ali s spremljajo¢imi dejavnostmi, ki sluzijo dnevnim potrebam
prebivalcev v teh obmogjih.

V prihodnje nadrtujejo Siritev in razvo] kmetije z rejo drobnice, ¢&ebelarstvom, ureditvijo
medonosnega in zeli§¢nega vrta ipd. Ker je obstojea lokacija kmetije v sredi$éu strnjenega dela
ob¢inskega sredi$éa in brez primernih povrsin za $iritev in razvoj, Zeli investitor kmetijo preseliti na
za kmetovanije primernej$o lokacijo na robu naselja Ziri na zemljigko parc. &. 942/20, k.o. 2022
— Zirovski Vrh.

U

Slika 1: Prikaz obstojeée lokacije kmetije v naselju Ziri. Vir: iObgina, julij 2024.

Obinski podrobni prostorski na&rt za preselitev kmetije Subic na kmetijsko zemljisée brez
spremembe namenske rabe prostora se pripravi na podlagi dolo¢il ZUreP-3 in 3.ea &lena ZKZ:

vlokalna skupnost lahko, &e fo ni v nasprofjiu s strateskimi usmeritvami prosforskega razvoja
lokalne skupnosti, z obcinskim podrobnim prosforskim nacrtom v skladu z zakonom, ki ureja
prosforsko nacrfovanje (v nadaljnjem besedilu: OPPN), na kmetijskih zemljiscih brez spremembe
namenske rabe nacrtuje naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski
dejavnosti:

a. stavbe za rastlinsko pridelavo, ce je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko zemljisce,

Obinski podrobni prostorski naért za preselitev kmetije Subic
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b. stavbe za rejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe za
rejo Zivali), vkljucno z objekti za skladiséenje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je
treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je
treba izvesti presojo vplivov na okolje,

c. stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasce, kleti, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in
podobne stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih kleti in zidanic) in stavbe za predelavo lastnih
kmetijskih pridelkov (sirarne, susilnice sadja ipd.);

& druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in

mehanizacije).

Objekti iz tega clena se najpref nacrtujejo v blizini obstojece lokacije kmetijskega gospodarsiva

oziroma zadruge, registrirane za dejavnost kmetijjstva, e pa to ni mogoce, pa se jih prednostno

nacrtujejo na kmetijskih zemljiscih nizjih bonitef.

Za nacrtovanje objektov po tem &lenu mora lokalna skupnost osnutku OPPN priloZiti elaborat, iz

katerega je razvidno, da se objekti iz tega clena nacrtujejo v skladu s prejsnjim odstavkom.

V postopek priprave OPPN iz tega &lena so lahko vkljucene le pobude subjektov, ki izpolnjujejo

naslednje pogoje:

a. v primeru kmeftije po zakonu, ki ureja kmeftijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno ali
prosfovolino pokojninsko in invalidsko zavarovan kot kmet v skladu z zakonom, ki ureja
pokojninsko in invalidsko zavarovanyje,

b. v primeru kmetijskega gospodarstva po zakonu, ki ureja kmeftijstvo, organiziranega kot
samostojni podjetnik ali pravna oseba, mora to kmetijsko gospodarstvo v letu pred vioZitvijo
pobude iz petega odstavka tega &lena z opravijanjem kmetijske dejavnosti doseci najman; 60
od’stotkov svojega letnega prihodka, pri cemer mora biti ta prihodek vecji od 30.000 eurov;

¢. v primeru zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, mora zadruga v letu pred vioZitvijo
vloge iz petega odstavka tega &lena z opravijanjem kmetijske dejavnosti doseci najmanyj 50.000
eurov svojega letnega prihodka,

& v primeru agrarne skupnosti, registrirane v skladv z Zakonom o agrarnih skupnostih (Uradni

list RS, st. 74/15), mora agrarna skupnost imeti v lasti najmanj 20 ha kmetijskih zemljisc.

Pobuda iz prejsnjega odstavka se vloZi na lokalno skupnost.«

Investitor izpolnjuje pogoj a. iz ¢etrtega odstavka 3ea. ¢lena ZKZ. Investitor je nosilec kmetijskega
gospodarstva, vpisanega v register kmetijskih gospodarstev s $tevilko KMG-MID 100973123, iz
katerega je razvidno, da je kmetijsko gospodarstvo organizirano kot kmetija, nosilec kmetijske
dejavnosti pa je prostovolino pokojninsko in invalidsko zavarovan kot kmet v skladu z zakonom,
ki ureja pokojninsko in invalidsko zavarovanie.

V skladu s 126. ¢lenom ZUreP-3 se OPPN izdela za namen notranjega razvoja ali prenove dela
naseljo, za namen stanovaniske ali poslovne gradnje ter kmetijske proizvodnije. Strategija
prostorskega razvoja Obéine Ziri podpira investicije v kmetijsko proizvodnio in uvedbo ekologkega
kmetovanja. Predvidena prostorska ureditev je skladna z izhodi$¢i in cilji prostorskega razvoja
Obéine Ziri in zasnovo razmestitve dejavnosti v prostoru s prioritetami in usmeritvami za dosego
ciliev prostorskega razvoja Obéine Ziri, saj predvideva preselitev kmetije iz stanovanjskega
obmogja, kjer je dopustna izkljuéno stanovanijska funkcija z minimalnim obsegom spremljajocih
dejavnosti na obrobje mesta, kjer so za kmetijsko dejavnost primernej$i pogoji ter bo kmetijska
dejavnost pripomogla k zaustavljanju procesov zara$¢anja, vzdrievanju kulturne krajine,
ohranjanju poselienosti podeZelskega prostora in kmetijske proizvodnije. Prav tako je prostorska
ureditev smiselna, saj ima nova lokacijo kmetije moznost priklju¢itve na obstoje¢o gospodarsko
javno infrastrukturo.

2 OBMOCJE OPPN

OPPN za preselitev kmetije Subic se pripravi za del zemljigke parc. &. 942/20, k.o. 2022 —2irovvski
Vrh, v povrdini 4.268,46 m?, ki je v lasti investitorja. Zemljiska parcela je z OPN Obéine Ziri
opredeliena z EUP OK52 in PNRP K1 - najbolia kmetijska zemljis¢a. Obmo¢je OPPN je

Obinski podrobni prostorski naért za preselitev kmetije Subic
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nepozidano, ima moznost prikljué¢itve na gospodarsko javno infrastrukturo ter je dostopno po javni
poti 997151 — Opekarska-Zalese.

Lz a7 % T Ne

Slika 2: Prikaz podrobnejge namenske rabe prostora iz OPN Obéine Ziri z obstojeéo (#) in predvideno (") lokacijo
kmetije. Vir: iObcina, julij 2024.
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Slika 3: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji — vpetost v obmogje. Vir: studioFORMIKA, oktober 2025.
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Obmo¢je OPPN lezi na severovzhodnem obrobju naselja Ziri, na travnatem poboéju z zaledjem
gozda. Travnato poboéje je preteino jugozahodne orientacije. Obmoéje obdajajo na zahodu
stanovanijske povrdine, na severu in jugu kmetijske povrsine, na vzhodu pa gozd.

Dejanska raba na obravnavanem obmoéju je preplet trajnega travnika (ID 1300), neobdelanega
kmetijskega zemlji$¢a (ID 1600) ter pozidanega in sorodnega zemlji$é¢a (ID 3000; dostopna pot).

Slika 4: Dejanska raba na $irfem obmo¢ju predvidenega OPPN (rde¢a = ID 3000 - pozidano in sorodno zemlijis&e;
oranzna = ID 1222 - ekstenzivni sadovnjak; rjava = ID 1100 - njive in vrtovi; svetlo zelena = ID 1300 - trajni travnik;
srednje zelena = ID 1600 - neobdelano kmetijsko zemljis¢e; temno zelena = ID 2000 - gozd; modra = ID 7000 —
voda). Vir: iObcina, julij 2024.

Obmotje OPPN se v postopku priprave lahko spremeni tudi kot posledica usklajevanja z nosilci
urejanja prostora ali drugimi udelezenci v postopku.

3 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmo¢je OPPN se prometno naveze na javni poti 997151 — Opekarska-Zalese.

Obmo¢je OPPN ima moznost priklju¢itve na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo, ki poteka
na zahodni (vodovodno omrezje, kanalizacijsko omreZje, omrezje elekironskih komunikacij)
oziroma juzni strani obmoéja OPPN (elektroenergetsko omrezje).

Padavinske odpadne vode s stresin in utrjenih povrsin se bodo ponikale na zahodni strani obmogja
OPPN.

Drugo komunalno in tehni¢éno opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v sklopu
tehnoloskega procesa v skladu s 157. in 160. &enom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo
okolja (nepropustna izvedba hleva, gnoji$éa, rezervoarja za gnojevko in gnojnico ipd.).

Obinski podrobni prostorski naért za preselitev kmetije Subic
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Slika 5: Gospodarska javna infrastruktura na $irSem obmogju predvidenega OPPN (zelena linija — javna pot; temno
rdeca linija — elektroenergetsko omreZje; modra linija — vodovodno omreZje; svetlo rdeéa linija — kanalizacijsko omreZje-
mesani vod; svetlo modra linija — kanalizacijsko omrezje-padavinski vod; vijoli¢na linijo — kanalizacijsko omrezje-
sanitarni vod). Vir: iObcina, julij 2024.

4 OBMOCJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV

Obmo¢je OPPN lezi izven varovanih obmodji narave, obmodij kulturne dedis¢ine, obmodij
poplavne nevarnosti in poZzarno ogrozenih gozdov.

Skladno z dolotili Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, $t. 43/18,
59/19 in 44/22 — ZVO-2) je obravnavano obmoéje (PNRP K1) razporejeno v IV. obmogje varstva
pred hrupom.

Obmo¢je OPPN se nahaja na erozijskem obmoéju z zahtevnimi zas&itnimi ukrepi ter v obmogju
zanemarljive do velike verjetnosti pojavljanja plazov.

Obinski podrobni prostorski naért za preselitev kmetije Subic
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Zanemarljiva stopnja verjstnosti pojavljanja
[l Zelo majhna stopnja verjetosti pojavijanja

Majhna stopnjs verjetnosti pojavijanjs

Srednja stopnja verjetnosti pojavljanja

Veliks stopnja verjetnosti pojavljanja

- F . 3 Zelo velika stopnja verjemosti pojevljenje
4

Slika 6: Verjetnost pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov na $irSem obmod&ju OPPN. Vir: Atlas voda, oktober 2025.

Za namen ureditve obmoéja OPPN je bilo izdelano Geolosko geomehansko in hidrogeolosko
porocilo z oceno erozijske ogrozenosti, Geologija d.o.o. Idrija, $t. por. 5840-283/2024-01, Idrija,
december 2024, ki na podlagi geolosko geomehanskih in hidroloskih raziskav terena podaja
navodila oziroma pogoje za izvedbo temeljenja in odvodnjavanja na obravnavanem obmodju.

Poroéilo tudi ugotavlja, da obravnavana lokacija ni ogrozena z zemeljskim plazovi, ni ogroZzena z
erozijo, ni ogrozena z drobirskimi tokovi in ni ogrozena zaradi padanja kamenja.

Ob upostevanju predpisanih pogojev gradnije je lokacijo z geomehanskega in hidrogeoloskega

stalis¢a sprejemljiva za gradnjo in ne bo imela negativhega vpliva na okolico in prav tako ne bo
vplivov okoliskega terena na gradnjo.

5 NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

OPPN za preselitev kmetije na kmetijsko zemljisé¢e brez spremembe namenske rabe prostora se
pripravi na pobudo zasebnega investitorja na podlagi dolo¢il ZUreP-3 in 3.ea ¢lena ZKZ.

Zaradi prostorskih omejitev se kmetija preseli iz obstojece lokacije v osrednjem strnjenem delu
mesta Ziri na severovzhodno obrobje mesta, na travnato poboéje z zaledjem gozda. Travnato
pobodje je pretezno jugozahodne orientacije. Obmoéje obdajajo na zahodu stanovaniske
povrsine, na severu in jugu kmetijske povrsine, na vzhodu pa gozd. Obmo¢je je dostopno po javni
poti ter ima moZnost priklju¢itve na gospodarsko javno infrastrukturo.

Ureditveno obmogje OPPN obsega del zemljitke parc. &. 942/20, k.o. 2022 — Zirovski Vrh, v
povrsini 4.268,46 m?. Zemljiska parcela je opredeliena z EUP OK52 in PNRP K1 — najbolj$a

kmetijska zemljis¢a.

S tem OPPN se na obravnavanem obmoéju naértuje:
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- umestitev ve¢ samostojnih kmetijskih objektov: éebelnjak; stavba za skladi$éenje pridelkov in
kmetijske mehanizacije, del stavbe bo namenjen reji Zivali; staja in krmi$ée za domade Zivali;

- ureditev travniSkega sadovnjaka z razliénimi sadnimi vrstami, njive in vrta;

- umestitev stanovaniske hige ter

- pripadajoéa infrastrukturna in prometna ureditev.
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Slika 7: Ureditvena situacija. Vir: studioFORMIKA, oktober 2025.

Obmotje OPPN se priklju¢i na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo, ki poteka na zahodni
(vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje, omrezje elekironskih komunikacij) oziroma juzni
strani obmo¢&ja OPPN (elektroenergetsko omrezje). Padavinske odpadne vode s stresin in utrjenih
povrsin se bodo ponikale na zahodni strani obmo¢&ja OPPN. Drugo komunalno in tehniéno opremo
bo investitor zagotavljal samooskrbno v sklopu tehnoloskega procesa v skladu s 157. in 160.
¢lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja (nepropustna izvedba hleva, gnojidéa,
rezervoarja za gnojevko in gnojnico ipd.).

6 OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI PREDVIDENIH PROSTORSKIH UREDITEV

6.1 Skladnost s temeljnimi pravili urejanja prostora ZUreP-3 in ReSPR50

ZUreP-3 dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je treba pri pripravi OPPN upostevati.
Glede na namen in obseg naértovanih prostorskih ureditev so zlasti pomembna temeljna pravila,
ki se nanadajo na racionalno rabo prostora, notranji razvoj naselja in druga ureditvena obmo¢ja.
Predlagana prostorska ureditev je skladna s temeljnimi pravili urejanja prostora ZUreP-3:
pripomogla bo k usmeritvi poselitve oziroma urbanemu razvoju in razvoju krajine ter k razvoju
druzbenih in gospodarskih dejavnosti, saj se bo obmoéje obstojece kmetije lahko uredilo v obmogje
stanovaniskih stavb in se s tem poenotilo z okolisko pozidavo, preseljena kmetija pa se bo ob
upostevanju morfologije obmo¢ja in drugih kriterijev, umestila na obrobje naselja, kjer so moznosti
za ucinkovito upravljanje naravnih virov (kmetijska zemljis¢a, gozd). Umestitev novih stavb na novi
lokaciji na obrobju mesta bo sledila organiziranosti obstojeéega grajenega tkiva. Na ta nadin bo
naértovana prostorska ureditev upos$tevala prepoznavnost naselij in krajine. Prav tako bosta
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umestitev in izgled stavb upostevala hierarhi¢no nadrejene prostorske akte. Na ta nadin bo
omogocden razvoj poselitve. Ureditev kmetije v ureditvenem obmo¢ju, ki je namenjeno izvajaniju
kmetijske dejavnosti, dopuséa tudi stalno bivanje v stanovanjskem objektu, ki ne presega 300 m2
bruto tlorisne povrsine, je lastnisko povezan s kmetijskim gospodarstvom ter zgrajen $ele po tem,
ko so pridobljena uporabna dovoljenja za kmetijske objekte in vzpostavljena kmetijska dejavnost,
v skladu s predpisi ki urejajo kmetijstvo.

Resolucija o strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 — ReSPR50 (Uradni list RS, $t. 72/23),
temeljni strateski prostorski akt, ki dolo¢a dolgoroéne strateske cilje drzave Republike Slovenije in
usmeritve razvoja dejavnosti v prostoru, navaja usmeritve glede urejanja in razvoja naselij, razvoja
podezelja in trajnostne rabe ter varstva kmetijskih zemljis¢.

Usmeritve glede urejanja in razvoja naselij navajajo, da se v podezelskih naseljih, v katerih se
razvija turizem, vzdrzuje in ustvarja oblikovna prepoznavnost — ohranja se tradicionalna sestava
ter izboljujejo infrastruktura in storitve trajnostne mobilnosti. Pri modernizaciji kmetijske dejavnosti
se posebna pozornost namenja dopolnjevanju kmetijske in turistiéne dejavnosti.

Usmeritve glede razvoja podezelja navajajo, da se prostorske moznosti za razvoj kmetijskih
gospodarstev prednostno poi$éejo v okviru obstojeéih podezelskih naselij in vasi — tak primer e
raz8iritev na povrine opuséenih kmetij oziroma na druga stavbna zemlji$éa. Iziemoma se kot
reSitev obravnava prestavitev kmetijskega gospodarstva na novo lokacijo. Najprimernej$a raven
za celovito preveritev potrebnosti, dolgoroéne perspektivnosti in prostorskih moznosti za prestavitve
kmetijskih gospodarstev e strateski prostorski akt.

Usmeritve glede trajnostne rabe in varstva kmetijskih zemlji$¢ navajajo, da se spodbujata
gospodarska in socialna vloga kmetijstva pri zagotavljanju vitalnosti podezelja in ohranjanja
krajine. Kmetijstvo je vzdrzevalec krajine, pa tudi nosilec novih krajinskih vzorcev in nove prostorske
identitete, ki so posledica novih tehnologij pridelave hrane in novih kmetijskih kultur, ureditev
zaradi prilagajanja na podnebne spremembe in rabo obnovljivih virov energije. Prepreduje se
zara$¢anje in ohranja produktivnost kmetijskih zemljis¢.

Naértovana prostorska ureditev je v skladu z usmeritvami ReSPRO50, prispeva k izvajanju in
ohranjanju kmetijske dejavnosti, kar zagotavlja vitalnost podezeliskih naselij, ohranjanije krajine in

produktivnost kmetijskih zeml|i$¢ ter preprecuje zara$éanie.

6.2 Skladnost s splo$nimi smernicami nosilcev urejanja prostora

Skladnost s splodnimi smernicami s podroé&ja razvoja poselitve

2.2.2 Podrobnejse usmeritve za razvoj naseli

Z razvojem naselij se zagotavija razmestitev dejavnosti, stanovanyj in infrastrukture v omreZju naselij
fer zadostnih komunalno opremijenih povrsin za bivanje, proizvodnjo, oskrbo, rekreacijo,
preZivljanje prostega casa in storitve na primernih lokacijah. Razvoy poselitve se nacrtuje v skladu
s prostforskimi moZnostmi in omejitvami in tako, da se preprecuje prostorske konflikte in navzkrizia
med razlicnimi rabami, zagotavija kvalitetnejse in priviacénejse bivalno in naravno okolje, ustvarja
moZnosti za gospodarski razvoj in druZbeno pravicnost, zagotavija racionalno Sirjenje nasellj,
poudarja notranji razvoj naselij, pri katerem je pomembno ustvarjanje nove kvalitetnejse strukture
in rabe urbanega prostora fer ohranjanje kulturne, predvsem stavbne in naselbinske dediscine,
biotske raznovrstnosti in naravnih vrednot.

2.2.2. 1 Usmeritve glede notranjega razvoja naself

Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgoscanje, kar pomeni intenzivnejso rabo
ekstenzivno izrabljenih ali praznih zemljis¢, izkoris¢anje notranjih rezerv mest in ustrezne zgostitve
prebivalcev ima prednost pred Sirjenjem na nova obmocdja. Prvenstveno se zagotavija boljso
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izkoris¢enost in kvalitetnejso rabo praznih in neprimerno izkoris¢enih zemljis¢ v naselju (opuscenih
ali neprimernih lokacij, industrijskih kompleksov in podobno).

Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemljis¢ se uresnicuje s spremembo rabe obstojecih
objektov in zemljis¢, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo,
reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih obmodij, s katerimi se poleg prostorskih
ciljev uposteva tudi mozZnosti za gospodarski razvoj, resevanje socialnih problemov in kvaliteinejse
bivanje ob upostevanju potencialne ogroZenosti. Ekstenzivno izrabljene so fiste povrsine, kjer je
raba prostora neracionalna in jo je z isto namembnostjo mozZno intenzivirati. Ob tem se zagotavija
uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami v naselju in povezave z odprio
krajino.

S sanacijo, prenovo, izgrajevanjem, zapolnjevanjem, zgoscevanjem zazidave na robu naselij in
prestrukturiranjem obstojecih urbanih struktur in degradiranih delov naselij se nadomestijo potrebe
po sirfenju na nove povrsine v okolici naselij. S fem se zmanjsa pritisk na nove povrsine fer spodbuja
obnavijanje gradbenega fonda.

Notranji razvoj naseljj je treba uresnidevali s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami
ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri nacrfovanju poselitvenih
obmodif je treba pri nacrfovanju notfranjega razvoja naselij zagotavijati, da:

- nacrfovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfolosko in funkcionalno
zaokroZenih obmodjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celoftnega naselja,

- se ohranja oziroma vzpostavija uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami ter
drugimi javnimi odjprtimi prostori v naselju;,

- se ekstenzivno izrabljene poseljene povrsine zgoscajo do dovoljene stopnje izkoriséenosti zemljis&
za gradnjo in da se uposteva varstveni rezim;

- se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistiéne zasnove in vzorci.

Nacrfovanje na obmocjih nezadostno izkoris¢enih zemljiscih se izvaja z:

/oS

- dopolnilno gradnjo s parcelacijo preostalih zemljisé za gradnjo, zlasti v primerih, ko je mozna
komasacija zemljis¢ ali uporaba vec sosednjih parcel.

2.2.4 Gradnja objekfov zunaj obmodij naselif

Gradnja objektov zunaj nasellj, ki sluZijjo za potrebe kmetijske, gozdarske in turisticne dejavnosts,
opravijanju lokalnih gospodarskih javnih sluzb (gospodarska javna infrastruktura), ki so namenjeni
splosni rabi (lokalno grajeno javno dobro), za izvajanje ukrepov na podrodju varstva okolja,
ohranjanja narave in varstva kulturne dedis¢ine ter ohranjanja prepoznavnih znadilnosti krajine,
za namen $porta in rekreacije, za rabo naravnih dobrin in sanacijo opuscenih obmodi izkoriscanja
ter za namene obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami (v pristojnosti obcine) mora
zadoscati naslednjim merilom:

- njihova izvedba ali uporaba ne sme biti v nasprotiu z javno koristjo,

- da je z razumnimi stroski mogoce zagofoviti komunalno opremo zemljisca,

- ne sme povzrociti vidnega razvrednotenja prosfora;,

- ne sme povzrociti skodljivih vplivov na okolje.

2.3.1 Splosne usmeritve glede prepoznavnosti prostora

SPRS podaja splosne usmeritve glede prepoznavnosti prostora Slovenije v prioriteti 7 — Krepitev
prepoznavnosti kakovostnih naravnih in kulturnih znacilnosti krajine:

Krajino se glede na znacilnosti in razvojne potenciale razvija kot naravno in kulturno krajino, kot
urbano krajino in kot kmetijsko infenzivno krajino.

2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij
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V zvezi z arhitekturno prepoznavnostio mest in drugih naselij je treba upostevati naslednje
usmeritve:

- z oblikovanjem naseljj se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane
prosfore in ustvarja novo arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstojecimi kvalitetami prosfora.
Pri tem se spostuje znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja
oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z nacrino prenovo ohranja zgodovinska
naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dediscina,;

- ohranja se znacilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost zgostitev in zapolnitev
urbanega tkiva, visinski gabariti naj sledjjo obstojecim in se prilagodjjo obstojeci strukturi;
- prepoznava in ohranja se morfoloske znacilnost;, ki poudarjajo prepoznavnost mest in drugih
naseljj v skladu s krajino, v katero so umescena in se zagotavija razvojno kontinuiteto in celovitost
kvalitetnih struktur (omreZje vodotokov, smeri komunikacif in regulacij ter smeri in konfiguracije
zidave),

S/

- pri urejanju naselij se pozorno oblikuje obmocja obvoznic, vpadnic, ulicnega, cestnega in
obcestnega prostora, pomembna vozlisca, zelene povrsine in druge odprte povrsine,

- pri nacrfovanju in urejanju mest in drugih naseljj se stremi k urejenemu in prostorsko
uravnoteZenemu in oblikovno skladnemu razvoju posameznega naselja fako, da se zagotavija
arhitekturno prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni posamezne funkcionalne enote
ali dela naselja;,

- ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti se izvaja z nacrinim urejanjem in prenovo naselij. Pri
prenovi, nacrfovanju, oblikovanju in urejanju naselij se uposteva ohranjeno in prepoznavno kulfuro
stavbarstva preteklih obdobij in pri tem uravnovesi sodobna tehnoloska in oblikovna izhodisc¢a z
obstojecimi vrednotamiy;

- ohranja se razlicnosti in posebnosti odprtega in grajenega prostora tako, da se uposteva
topografija, originalnost, celovitost prepoznavnosti in kontinuitete prostora,

Naértovana prostorska ureditev — preselitve kmetije iz urbanega dela mesta oz. obmo¢ja stanovan
(EUP ZI 39, PNRP SSm) na obrobje mesta, bo pripomogla k notranjemu razvoju mesta Ziri s
sprostitvijo in prenovo zemljis¢. Ob tem se bo zagotovil uravnotezen razvoj kmetijske dejavnosti v
nadaljevanju poselitvenega obmodja proti odprtemu prostoru, saj gre pri naértovani ureditvi za
umestitev  kmetijskih stavb in enostanovanjske stavbe s pripadajoéo gospodarsko javno
infrastrukturo. Prav tako se bodo pri ureditvi upodtevale splo$ne usmeritve SPRS glede
prepoznavnosti prostora Slovenije v prioriteti 7 — Krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih in
kulturnih znadilnosti krajine in sicer - /.1 Krajino se glede na znacilnosti in razvojne potenciale
razvija kot naravno in kulturno krajino, kot urbano krajino in kot kmetijsko intenzivno krajino. Pri
umes$&anju novih stavb v prostor se bo ohranjalo znadilne obrise naselja, saj bodo arhitektura in
visinski gabariti sledili obstojeéi strukturi in organiziranosti grajenega tkiva. Prav tako se bodo
ohranjale morfoloske znadilnosti, ki povdarjajo prepoznavnost mest in drugih naselij v skladu s
krajino, saj se bo ureditev izvedla v nadaljevanju poselitve na obrobju naselja. Prostorska ureditev
bo upostevala tudi, da se pri nacrtovanju naselij stremi k urejenemu in prostorsko uravnoteZenemu
in oblikovno skladnemu razvoju posameznega naselja fako, da se zagotavija arhitekturno
prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni posamezne funkcionalne enofe ali dela
naselja.

Na podlagi zgoraj navedenega izhaja, da je naértovana prostorska ureditev skladna s Splo$nimi
smernicami s podro&ja razvoja poselitve.

Skladnost s splognimi smernicami s podro¢ja energetike
Nova enostanovanjska stavba se bo ogrevala z OVE.

Skladnost s splognimi smernicami s podro¢ja trajnostne mobilnosti
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Zaradi nadaljevanja pozidave se vzpostavita nov dovoz in dostop, ki navezujeta na obstojeéo javno
pot. Za predvidene stavbe se uredijo pripadajoée parkirne povrsine za eno- in dvosledna vozila.
Plo¢niki za pesce in kolesarje se urejajo v sklopu predvidenih prometnih povrsin.

Skladnost s splodnimi smernicami s podroéja zas¢ite in re$evanja
Pri projektiranju stavb je treba predvideti seizmiéni pospesek tal z vrednostjo 0,275.

6.3 Skladnost z nadrejenim PA

Na obmoé&ju OPPN ni veljavnega ali predvidenega drzavnega prostorskega naérta.

Prostorska ureditev je skladna z Odlokom o OPN Obine Ziri.

Stratedki del OPN

Strategki del prostorskega naérta je bil sprejet kot Strategija prostorskega razvoja obéine Ziri
(Uradni list RS, §t. 37/08, 94/08), ki se $teje kot obéinski strate$ki prostorski naért.

Izhodi§&a in cilji prostorskega razvoja Obéine Ziri navajajo kot temelino naelo vzdrzen prostorski
razvoj, kar pomeni zagotaviljanje take rabe prostora in prostorskih ureditev, ki ob varovanju okolja,
ohranjanju narave in frajnosini rabi naravnih dobrin, ohranjanju kulturne dediscine in drugih
kakovosti naravnega in bivalnega okolja omogoca zadovoljitev potfreb sedanje generacije brez
ogroZanja prihodnjih generacij, /.../, kakovost bivanja, ekonomsko blaginjo in razvoj lokalne
skupnosti, rast gospodarstva, prenovo kulturne dediséine in ohranjanje okolja.

oS

Predvidi se locevanye tistih naselif oziroma stanovanjskih obmocdij, kjer je dopustna kombinacija z
dolocenimi proizvodnimi in poslovnimi programi fer tista stanovanjska obmodja, kjer je dopusina
izkljuéno stanovanjska funkcija z minimalnim obsegom spremlijajocih dejavnosti.

/oS

Na podrocju naravnih virov si bo Obcina Ziri prizadevala za zaustavitev procesov zaraséanja, /.../,
za vzdrZevanje kulturne krajine, ohranitev poseljenosti podeZelskega prostora in kmetijske
proizvodnje fer vzpodbujanja okolju prijaznejse pridelave. /.../ V kmetijstvu je potrebno uvajati
ekolosko kmetistvo, ohranjati kulturno krajino z vzdrZevanjem nepogozdenih povrsin. /.../
Pomembno je podpiranje investicij v kmetijsko proizvodnjo, uvedba ekoloskega kmetovanja, zlasti
za obnovo kmeckih sadovnjakov in ureditev trznega prostora za prodajo kmetijskih proizvodov.

Zasnova razmestitve dejavnosti v prostoru s prioritetami in usmeritvami za dosego ciljev
prostorskega razvoja Obéine Ziri navaja, da bo Obéina Ziri nacrtovala prostorski razvoj naselji
tako, da bo upostevala prostorske moZnosti in omejitve, da bo racionalno preprecevala prostorske
konflikte in navzkrizja med razliénimi rabami, zagotavijala kvalitetnejse in priviacnejse bivalno in
naravno okolje, ustvarjala moZnosti za gospodarski razvoy in druZzbeno pravicnost fer omogocala
racionalno $irjenje naselij. /.../ Mesto Ziri je potrebno razvijati kot urbano naselje, kot sredisce
obcinskega pomena, glavni oskrbno storitveni in zaposlitveni center v obdcini./.../ Poseljenost v
hribovitih obmocjih se bo ohranjevala z vzpostavijanjem dobre prometne povezanosti, moZnostio
zaposlitve v bliZzini doma oziroma na domu, zagotovitvijo osnovnega komunalnega standarda in
osnovne oskrbe, stimuliranjem in usmerjanjem razvoja primarnih dejavnost. /.../ Za vsa obmocdja
stanovanjske gradnje je potrebno zagotavijati komunalno opremljenost. /.../ Povrsine v zarascanju
v okolici kmetij se bo vracalo v kmetijsko rabo.

Zasnova poselitve navaja, da se je pod dolocenimi pogoji dopustna gradnja tudi zunaj naseli,
predvsem v primeru razprsene poselitve kot aviohtonega poselitvenega vzorca in zaradi omejenih
prostih povrsin znotraj poselitvenih obmocdji.

Strategija prostorskega razvoja Obéine Ziri podpira investicije v kmetijsko proizvodnio in uvedbo
ekoloskega kmetovanja. Predvidena prostorska ureditev je skladna z izhodi$éi in cilji prostorskega
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razvoja Ob¢éine Ziri, zasnovo razmestitve dejavnosti v prostoru s prioritetami in usmeritvami za
dosego ciliev prostorskega razvoja Obéine Ziri in zasnovo poselitve, saj predvideva preselitev
kmetije iz urbanega dela naseljo — stanovaniskega obmoéja, kjer je dopustna izkljuéno
stanovanijska funkcija z minimalnim obsegom spremljajo¢ih dejavnosti in so omejene proste
povrsine za delovanije kmetije, na obrobje mesta, kjer so za kmetijsko dejavnost izrazito primernejsi
pogoji, kmetijska dejavnost pa bo pripomogla tudi k zaustavljanju procesov zara$éanija,
vzdrzevanju kulturne krajine, ohranjanju poselienosti podezelskega prostora in kmetijske
proizvodnje. Zaradi ureditve kmetijskega gospodarstva na obrobju mesta bosta mogoéa rast in
razvoj kmetije, visje leze¢a poselitev se na ta nacin revitalizira, v strnjenem delu mesta, kjer je
trenutna lokacijo kmetije, pa se bo prostor razbremenil, zmanij$ali se bodo prostorski konflikti in
navskrizja. Prav tako je prostorska ureditev smiselna, saj ima nova lokacija kmetije moznost
priklju¢itve na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo. Z naértovanim posegom se omogoéa
usklajen razvoj obé&inskega sredidé¢a s predvidenim lo¢evanjem funkcij in usmerjanjem stanovaniske
gradnije. V sredi$¢u mesta se bodo izbolj$ali pogoji za bivanje, na obrobju pa se bo ohranjala
funkcijo podezelskega prostora.

Izvedbeni del OPN

11. ¢len
(splos$ni dopusini posegi in omejitve)

(1) V vseh enotah urejanja prostfora je dovoljena gradnja objekfov, ki so:

— 12730 Kulturna dediscina, ki se ne uporablja za druge namene,

— 21 Objekti prometne infrastrukture - razen 21122 Samostojna parkiris¢a in razen na kmetijskih
zemljiscih, kjer so dovoljene samo rekonstrukcije,

— 22 Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi: razen toplarn in kotlovnic,

— 24201 Obrambni objekti: samo objekti za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami vkljucno
z zakloni$¢i in objekti za zascito, resevanje, pomoc ter evakuacijsko,

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje - samo objekti za zadrZevanje
plazov,

— 32110 Ekoloski ofoki.

16. clen
(povrsine podeZelskega naselja)

(1) Prostorsko izvedbeni pogoji v tem clenu veljajo za enote urejanja prostora povrsin podeZelskega
naselja s podrobnej$o namensko rabo oznake SK.

(2) Dovoljena je uporaba in gradnja objektov:

— 111 Enostanovanjske stavbe,

— 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanyi,

— 113 Stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine,

— 121 Gostinske stavbe,

— 122 Poslovne in upravne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 stavbe za sforitvene dejavnosti,

— 12420 Garazne stavbe povrsine do 50 m2,

— 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe - samo skladiséne stavbe povrsine do 20 m2 fer
rezervoaryi in cisterne za vodo in druge fekocine, prostornine do 20 m3 fer podzemni rezervoarji
za nafto in plin prostornine do 5 m3,

— 126 Stavbe splosnega druzbenega pomena,

— 127 Druge nestanovanjske stavbe,

— 241 Objekti za $port, rekreacijo in za prosti cas.

(3) Dovoljeni so naslednji posegi:

— uporaba objektov za proizvodne dejavnosti v okvirih tistih povrsin, ki imajo pridobljeno uporabno
dovoljenje za proizvodno dejavnost,
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— uporaba prostorov za proizvodne dejavnosti v drugih objektih v skupni uporabni povrsini najvec
50 m2 na stanovanyje, tako da stanovanjska dejavnost ni motena,

— uporaba objektov za potrebe pod)etnistva (mirna pisarniska dejavnost) ter terciarnih in kvartarnih
dejavnosti, fako da stanovanjska dejavnost ni motena,

— uporaba in gradnja objektov za potrebe kmetjstva ter za potrebe dopolnilnih in dodatnih
dejavnosti na kmetijah v sklopu kmetyj.

(4) Pri kmetijah se gnojisca locirajo v neposredni bliZzini gospodarskega poslopja — hleva, ¢cimbolj
odmaknjena od stanovanjske hise in sosednjih stanovanjskih objektov. Gnojne jame se zgradijo
vodotesno brez odfoka.

33. &len

(kmetijske povrsine)

(1) Prostorsko izvedbeni pogoji v tem &lenu veljajo za enote urejanja prostora obmodij kmetijskih
zemljis¢ s podrobnejso namensko rabo oznak K1 in K2.

(2) Obmodja so namenjena kmetijski dejavnosti.

(3) Na obmodjih kmetijskih zemljis¢ je dopustna gradnja naslednjih objektov, oprema in posegi v
prosfor:

— agrarne operacije in vodni zadrZevalniki za potrebe namakanja kmetijskih zemljis¢;

— krmi$ce: fo je na vse strani odjprt prostor brez posebej utrjenih tal in z lahko montaZno streho na
opornikih, ki je namenjen krmljenju Zivine v casu, ko primanjkuje pase, in med prezimovanjem
Zivali na pasnikih, e je njegova torisna povrsina najvec 30 m? in visina najvisie focke najvec 4 m,
merjeno od najniZje povprecne tocke terena, Ce je streha objekta hkrati strop nad prostorom,

— napayjalno korito;

— obora, ograja za paso Zivine, ograja ter opora za frajne nasade, poljska pot ali gozdna
prometnica,

— rastlinjak, samo kot proizvod dan na trg v skladu s predpisom, ki ureja tehni¢ne zahteve za
proizvode in ugotavijanje skladnosti, in ni namenjen prebivanju,

— Cebelnjak, ki je lesen enoefazni pritlicni objekt na fockovnih temeljih, namenjen gojenju cebel,
samo na drugih kmetjjskih zemljis¢ih, najvecje Horisne povrsine do 20 m2 oziroma do 50 m2 na
parc. §. 906/2 k. o. Ziri;

— pomozZzna kmetijsko-gozdarska oprema razen lovske preZe, ki je nefemeljena lesena konstrukcija
in je dovoljena samo na drugih kmetijskih zemljiscih,

— raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermiénega energetskega vira,

— zacasni objekti in zacasni posegi, ki so oder z nadstreskom, sestavijen iz montaZnih elementov
ali cirkus, &e so Sotor in drugi objekti montazni, ali zacasna tribuna za gledalce na prostem ali
premicni objekti za rejo Zivali v leseni izvedbi (npr. premicni cebelnjok, premicni kokosnjak,
premicni zajcnik) in sicer za cas dogodka oziroma v casu sezone, vendar samo s soglasjemn Obcine
Ziri;

— opazovalnica, ki je netemeljena lesena konstrukcija in je dovoljena samo na drugih kmetijskih
zemljiscih;

— zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami in sicer za
ureditve v skladu s pravilnikom, ki ureja vrste zacasnih uredifev za potrebe obrambe in varstva
pred naravnimi in drugimi nesrecami;

— dosfop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ce gre za objekt, ki ga je dopustno graditi
na kmetijskih zemljiscih in je prepoznan kot razprsena gradnja (zemljisce pod stavbo izven obmodif
stavbnih zemljis¢) ali ga je dopustno graditi na povrsinah razprsene poselitve,

— gradbeno inZenirski objekt;, ki so: daljinski in lokalni cevovodi, daljinska in lokalna
komunikacijska omreZja in daljinski in lokalni elektroenergetski vodi, s pripadajocimi objekti in
prikljucki nanje;

— rekonstrukcije obcinskih in drzavnih cest, objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste
fer objekti gospodarske javne infrastrukture, ki jih je v obmodju ceste treba zgraditi ali prestaviti
zaradi rekonstrukcije ceste.

(4) Objekti iz prejsnjega odstavka, ki so krmisce, rastlinjak ali cebelnjak, se lahko gradijo samo ob
pridobitvi pozitivnega mnenja kmetijsko svefovalne sluZbe.
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37. &len
(odmiki)

(1) Novogradnje stavb morajo biti odmaknjene najmanj 2,5 m od tujih zemljis¢ in najmanyj 4,0 m
od tujih stanovanjskih objektov, pri cemer se odmik meri od Horisne projekcije najbolf
izpostavijenega dela objekta.

(2) Novogradnje stavb se gradijjo na odmiku najmanj 4, od javne ceste ali poti oziroma manyj s
soglasjem Obéine Ziri.

(3) Dolocbhe glede potrebnega odmika iz prejsnjih odstavkov fega clena ne veljajo, ko gre za:

— nadzidavo ali rekonstrukcijo brez povecave tlorisa,;

— nadomestno gradnjo, ki pomeni odstranitev obsfojecega objekta in gradnjo novega objekta, ki
ima enake ali manjse gabarite fer enako namembnost, kot jih ima obstojeci objekt na tef lokaciji,
ki je predmet od’stranitve ob dovolitvi nadomestne gradnje;,

— gradnjo ograj in mejnih zidov visine do 1,0 m, podpornih zidov visine do 1,0 m nad obstojecim
ferenom tujega zemljisca oziroma visine do 1,5 m nad obsfojecim ferenom investitorja, talnih
uredlitev in za gradnjo podzemne infrastrukture;

— za gradnjo ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov visine do 3,0 m, kjer je odmik najmany
1,0 m od tujega zemljiséa,

— ko gre za dopolnitev strnjene ulicne pozidave, pri cemer nov objekt ali prizidava ne sme biti v
manjsem odmiku kot so sosednyi objekti v nizu.

(4) Pri dolocanju potrebnega odmika od tujih stanovanjskih objektov je treba upostevati tudi
dolocbe 68. clena tega odloka.

(5) Odmik med fasado z odprtinami bivalnih prostorov v stanovanjskem objektu in stavbami na
sosednjem zemljis¢u ne sme biti manjsi od 8,0 m.

(6) V soglasju z lastnikom tujega zemljis¢a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko
gradi ali prizida tudi v manjsem odmiku, kot je doloceno v tem clenu.

(7) Odmiki od evidentiranih in neevidentiranih vodofokov se uskladijo z dolocili zakona o vodah.

4.3 Prostorsko izvedbeni pogoji glede velikosti

39. clen
(velikost: obmodje SS, SK, A)

(1) Dolocila v tem &lenu veljajo za posege v obmocdjih stanovany in na povrsinah razprsene poselitve
(EUP z oznakami SS, SK in A).

(2) Najvecja dopustna etaZnost je klet + pritlicje + I.nadstropje + mansarda ali podstresie
(K+P+ IN+M).

(3) Stevilo kletnih in mansardnih etaZ ni omejeno.

(4) Svetla visina kolencnega zidu v mansardi je najvec 2,20 m.

(5) Najvecia dopustna visina stavbe ob upostevanju ostalih omejitev v tem odloku ne presega 14,00
m. Nayvisia kota fasade na kapni strani objekta nad okoliskim terenom je najvec 10,00 m.

(6) Omejitve glede etaznosti in visin v prvih petih odstavkih tega clena ne veljajo za objekte v enoti
urejanja prostora ZI122, za obstojece objekte, za cerkvene zvonike, infrastrukturne objekte ter
instalacijske objekfe.

(7) V enoti urejanja prostora ZI122 je dopustna visina objektov 22,00 m.

(8) Obstojeci objekti, ki presegajo dopustne gabarite dolocene v tem &lenu se lahko rekonstruirajo
v delnem ali celofnem obstojecem obsegu. V primeru novogradnje na isti lokaciji se pri gabaritih
uposteva dolocila tega &lena.

(9) Velikost novo zgrajenih objektov v obmodjih stanovany in na povrsinah razprsene poselitve ne
sme preseci faktorja zazidanosti, ki znasa 0,4.
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43. ¢len
(oblikovanyje)

(1) Posegi v prostor se nacrtujejo tako, da je njihova urbanisticno-arhitektonska podoba usklajena
s krajinskimi znadilnostmi, z naravno in kulturno dediscino, lokalno arhitekturno tipologijo fer se
prilagaja obsfojecim objektom in ureditvam po:

— zasnovi izrabe funkcionalnih zemljisé,

— odmiku od sosednjih objekfov,

— sestavi osnovnih stavbnih mas,

— visini in gradbeni ¢rfy,

— naklonu streh in smereh slemena,

— razmerju dimenzif fasad in njihovi orientaciyi,

— merilih in razporeditvah fasadnih elementov zlasti oken in vrat,

— barvi in teksturi streh in fasad,

— nadinu ureditve odprtega prosfora,

— nadinu izvedbe ograj in drugih posegov v prostor.

(2) Pri oblikovanju novih stanovanjskih objektov se uposteva naslednje pogoje ob upostevanju
tipologije vsakega posameznega naselja:

— tloris stanovanjskega objekta se zasnuje tako, da je dolZina dalj$a od sirine objekta in sicer, da
Je razmerje med dolZino in Sirino objekta vedje ali enako 1,2 : 1,

— streha mora biti preteZno simetricna dvokapnica naklona 38-45°¢, s smerjo slemena po daljsi
stranici objekta, dopustna je izvedba ravne strehe, vendar povrsina te strehe ne sme presegati 15%
celotne povrsine strehe.

— naklon posevne strehe na istem objektu je enak pri vseh stresinah, v primeru rekonstrukcif in
nadzidav pa prilagojen obstojecim,

— stresna kritina se prilagodi lokalnim razmeram in klimatskim pogojem,

— izvedba stresnih oken in copov je dopustna v skladu z lokalno tipologijo,

— dovoljenje so samo fréade, ki so krite s simetri¢no dvokapnico precno na stresino v kateri so all,
ki so krite z enokapno streho v smeri naklona stresine v kateri so,; skupna Sirina vseh fr¢ad ne sme
presegati trefiine dolZine stresine objekta v kateri so,

— barva kritine se uskladi z najbliZjimi okoliskimi objekti oziroma previadujoco kritino v okolici,

— obdelava fasad, odprtin na fasadah, balkonov, napuscev in zatrepov se prilagodi kakovostno
oblikovanim obstojecim stanovanjskim objektom v okolici,

— dovoljene barve fasad: barve po RGB barvni lestvici v sestavi iz rdece v razponu od 200 do 255,
zelene v razponu od 200 do 255 in modre v razponu od 100 do 255 pri cemer v barvni sestavi
odfenek modre ne sme presegati vrednosti rdece ali zelene komponente,

— ne glede na prejsnjo alinejo je v obmodjih podrobnejse namenske rabe prostora oznake SK
dopustna izvedba fasade tudi v lesu, v naravni ali fonirani barvi lesa,

— nasidene barve fasade so dopustne samo kot oblikovni poudarek in ne smejo presegati 20%
povrsine posamezne fasade,

— barve fasade se dolocjjo v projektu za gradbeno dovoljenje (npr. navedba oznake barve in
proizvajalca),

— pri vzdrZevanju objekfov, adaptacijah, prenovitvah in dograjevanju veljajo enaki pogoji kot za
novogradnje, ohranja se kvalitetne elemente na objektu,

— prizidki in nadzidave se prilagodijo oblikovanju in obdelavi obstojecega objekta,

— prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in defajli na fasadah, kot so stolpici, arkade in
ostali neavtohtoni arhitekturni in hortikulturni elementi drugih okolyj.

(3) Za oblikovanje stanovanjskega dela kmetije veljajo enaki pogoji kot pri ostali stanovan/ski
gradnyi, pri oblikovanju novih gospodarskih poslopij se uposteva tipologijo obstojecih kvalitetnih
gospodarskih objektov in se jih po merskih razmerjih, vrsti, barvi, fasadni obdelavi in kritini
prilagodi, ob upostevanju prilagoditve novim tehnicnim in funkcionalnim pogojem.

(4) V primeru, da oblikovanje objektov ne uposteva dolocil navedenih v tem clenu, lahko Obcina
Ziri to ugotovi in opozori lastnika objekta, da oblikovanje objekta uskladi z dolochami odloka. V
primeru, da lastnik objekta opozorilu Obcine ne zadosti, lahko Obcina naroci sanacijska dela na
racun lastnika objekta.
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(5) Odstopanje od dolo&il v fem clenu je dovoljeno ob soglasju Obcine Ziri,

43.a clen
(dimenzioniranje stevila parkirnih mest)

(1) Zagotovi se najmany 2 parkirni mesti na stanovanjsko enofo.

(2) Zagotovi se najmany 1 parkirno mesto na 35 m? BTP upravnih ali poslovnih prostorov.

(3) Zagotovi se najmany 1 parkirno mesto na 25 m? BTP frgovske stavbe.

(4) Zagotovi se najmany 1,5 parkirnega mesta na 2 zaposlena v objektih namenjenim obrinim
dejavnostim.

(5) Zagotovi se najmany 1 parkirno mesto na 4 sedeze v gostinskem objektu.

(6) Parkirne povrsine se dimenzionira v skladu s Tehnicnimi normativi za urejanje mestnih
prometnih povrsin Fakultete za gradbenistvo v Ljubljani.

(7) Dolocbe tega &lena veljajo samo za novo zgrajene objekte.

44. &len
(parcelacija)

(1) Parcelacija uposteva lokalno tipologijo pozidave in krajevno znacilno obliko parcel.

(2) Gradbena parcela mora imeti moZnost prikljucevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter
mozZnost ustreznega dovoza do parcele.

(3) Povr$ina gradbene parcele za gradnjo enostanovanjske hise znasa najmanj 250 m2 in najvec
800 m2. Ta pogoj ne velja za stanovanjske objekte v sklopu kmetif in v primerih, ko je glede na
ferenske danosti nujna drugacna velikost gradbene parcele. Ta pogoj ne velja tudi kadar se
parcelacija nanasa na obstfojece stavbe.

(4) Delitev zemljiskih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem, da
se velikost novih gradbenih parcel oblikuje na nacin, da je velikost posamezne gradbene parcele
skladna z dolodili drugega in tretiega odstavka tega lena in da novo nastale parcele omogocajo
gradnjo objekta ob upostevanju dolocil 37. in 43. &lena tega odloka.

(5) Velikost gradbene parcele se doloci tako, da se na gradbeni parceli opredeli povrsine za
gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne parkirne in manipulacijske povrsine, povrsine,
namenjene zagotaviljanju poZarne varnost, in zelene povrsine, opredeljene glede na namen
gradnye.

(6) Ne glede na dolocila cetrtega odstavka tega clena je delitev parcel dopustna za potrebe gradnje
gospodarske javne infrastrukture.

4.6 Prostorsko izvedbeni pogoji glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

46. c¢len
(splosno)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, nezahtevnih ali enostavnih
objektov in drugih objektov, ki ne potrebujejo komunalnih prikljuckov, je dopustna samo na
komunalno opremljenih stavbnih zemljiscih.

(2) Ne glede na dolocbe prvega odstavka tega &lena je gradnja objektov dopustna tudi na
komunalno neopremljenih stavbnih zemljiséih, ce se socasno z gradnjo objektov zagotovi
komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢ v skladu s predjpisi s podrodja prostorskega nacrfovanya.
(3) Stavbna zemljis¢a za gradnjo so komunalno opremljena, ce imajo zagotovijeno oskrbo s pitno
vodo, odvajanje odpadne vode, prikljucitev na elektroenergetsko omreZje in dovoz do javne cesfe.
(4) Ce nestanovanjski objekti za svoje delovanje ne potrebujejo vse v prejinjem odstavku fega clena
navedene gospodarske javne infrastrukture, se potrebna komunalna opremijenost dolodi v
postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja glede na namen objekfov.

(5) Investitor lahko zagotovi predpisano komunalno opremljenost objekfov tudi na nadin, ki ga
prosforski akt ali drug predpis ne doloca, ce ta nacin oskrbe sledi napredku tehnike in nima
negativnih vplivov na okolje fer z njim soglasa Obéina Ziri.
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4.9 Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih obcinskih podrobnih prostorskih nacrfov

70. &en
(splosno)

(1) Ne glede na dolocbe tega clena se OPPN lahko izdela za katerokoli enoto urejanja prostfora
ali manjse obmocdje znotraj posamezne enofe urejanja prostora.

(2) Prostorski izvedbeni pogoyi v tem odloku veljajo kot usmeritve pri pripravi OPPN za posamezno
obmocje. OPPN lahko doloci drugacne prostorsko izvedbene pogoje, kadar je to treba, smiselno
in strokovno utemeljeno.

(3) Usmeritve in pogoji za posamezna obmocja urejanja z OPPN so podani v Prilogi 2 fega odloka.

OPPN se izdela na podlagi dolo¢il ZUreP-3, 3.ea ¢lena ZKZ in skladno s 70. &lenom OPN, ki
dovoljuje izdelavo OPPN za katerokoli enoto urejanja prostora ali manj$e obmodje znotraj
posamezne enote urejanja prostora.

Na obravnavanem obmoéju se bodo upostevali zgoraj navedeni PIP. Kot izhaja iz tekstualnega
dela OPPN (Odlok o OPPN), koncept umestitve kmetijskih stavb in objektov ter stanovanijske hise
v prostor uposteva zahtevano oblikovanije stavb in ureditev okolice stavb, stopnjo izkori$éenosti
zemlji$¢ za gradnjo, $tevilo parkirnih mest in potrebne odmike od sosednjih zemlji$¢ in objektov za
zagotavljanje poZarne varnosti.

OPPN smiselno uposteva usmeritve iz 16. in 33. &lena OPN, saj koncept umestitve kmetije uposteva
prostorske danosti in morfolodke znadilnosti lokacije. Revitalizacija in razvoj kmetije se usmeri k
obstojeci pozidavi ob javni poti, ki predstavlja lo¢nico med kmetijskimi in obvodnimi povr§inami
razli¢nih reliefnih vi§in. VzdolZ severozahodne meje obmodéja se vzpostavi zeleni pas avtohtone
drevesne in grmovne vegetacije; zagotavljajo se primerni bivalni pogoji s primernim osonéenjem
in prezraéevanjem ter dostopnost do kmetijskih povrsin v zaledje proti jugu in zlasti vzhodu.

Obmo¢je ima izdelano resitev priklopa na omreZje prometne in druge gospodarske javne
infrastrukture. lzgradnja javne komunalne infrastrukiure bo potekala v prvi fazi izvedbe prostorske
ureditve, tako, da bo v fazi gradnje stavb in objektov Ze moZnost prikljué¢itve na le-to. Gradnja
posameznih stavb in objektov se bo lahko izvajala etapno. Najpre| se izvede prometna in druga
infrastruktura, nato se izvede primarni kmetijski objekt in pripadajoéi prostor, nato se izvede
stanovaniska hida in preostali del kmetijskih stavb ter ureditev pripadajoéih povrsin.
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7 IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski naértovalec izjavljom, da je predlog

OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA PRESELITEV KMETIJE SUBIC

izdelan v skladu z ob¢inskimi prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljagjo na obmo¢ju
podrobnega naérta ali se nanasajo na naértovano prostorsko ureditev.

01/2024 Nejc GOSAK, univ. dipl. inz. arh., PA PPN ZAPS 1694

(8. projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska 3tevilka)

NEJC GOSAK
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DA

63

Cerknica, december 2025
(kraj in datum) (osebni Zig, podpis)
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